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CAPITULO 6

6. - ANALISIS DE LAS VENTAS DE BIENES NACIONALES

6. 1. — INTRODUCCION GENERAL A LAS VENTAS

6.1.1. - NOTA PREVIA

La concepcion, disefio y redaccion de los capitulos de Analisis de Resultados
en este trabajo es muy similar a la llevada a cabo por MARTELES (1990) en su es-
tudio de la desamortizacién de Mendizabal en la provincia de Zaragoza. A partir de
una legislacion diferente y con un origen de la propiedad enajenada mas diversifica-
do, nuestro trabajo no deja de ser otra cosa que la continuacién de aquél, constitu-
yendo una especie de segunda fase del amplio proceso formal de trasformacion de
la propiedad de la tierra llevado a cabo en el siglo XIX, desde una situacion inicial de
abundante propiedad de las manos muertas hasta otra en la que esta se vio muy
mermada, introduciendo muchos miles de hectareas en el circuito comercial de la
propiedad rustica.

Y lo calificamos como "segunda fase" tanto en funcién de lo que antecede
como de lo que prosigue en afos posteriores. Nosotros nos ocupamos Unicamente
del periodo 1855-75, y en esos afios, como veremos en las paginas que siguen, el
mayor nimero de fincas vendidas en la provincia proceden de los bienes del clero
secular cuya enajenacion fue interrumpida por disposiciones de 1844 y la posesion
formalmente devuelta a la Iglesia como consecuencia del Concordato de 1851. En
estos afios se vendidé un alto porcentaje de bienes del clero secular -cuya dimension
exacta no podemos valorar- gracias fundamentalmente a la clarificacion de términos
gue supuso el R.D. de 21-8-60 en el que se establecieron los mecanismos de garan-
tia para la permuta de los bienes de cada di6cesis a cambio de inscripciones in-
transferibles de renta consolidada al 3%. También se vendieron las escasas fincas
del clero regular que habian quedado pendientes y las procedentes de la Encomien-
da de San Juan que aun subsistian en la provincia.

Pero no solo se vendieron bienes del clero sino que durante estos afios se
inicié la venta de la propiedad municipal amortizada. La salida a subasta de esta ca-
tegoria de bienes, con la ambigledad y dificultad que entrafia la diferenciacion entre
bienes de propios y de uso comun dio origen a una abigarrada sucesion de expe-
dientes de excepcidn, solicitudes de anulacion y quiebras de hecho, que complica-
ron endiabladamente toda la gestion de la puesta en el mercado de estos bienes.
Muchos de ellos, envueltos en litigios de calificacion que se prolongan a lo largo de
décadas o incluso en controversias en torno a la propiedad y derechos de los anti-
guos sefiores, quedaron pendientes en este periodo y o bien quedaron exentos de
venta o fueron enajenados mucho después de los afios estudiados, arrastrando en
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ocasiones su problematica hasta que se iniciaron las tareas de preparacion de la
Reforma Agraria de la tercera década del siglo XX. (%)

En ese sentido, el estudio de la evolucion e incidencias de la propiedad muni-
cipal vendria a constituir una tercera fase en la que no hemos entrado mas que de
una manera parcial y con la Unica aspiracion de colaborar a sentar las bases de pos-
teriores estudios que deberan abordar las explicaciones de conjunto. ()

La problemética a la que se ha dedicado en el conjunto de nuestro estudio
una mayor atencion es la correspondiente a los bienes rusticos de origen municipal
calificados como montes y dehesas. La razén para ello se fundamenta en que casi
el 95% de la superficie desamortizada entre 1855-75 corresponde a bienes de esa
procedencia afectando a unas 130.000 Ha de tierra que en su dia podian ser de es-
caso valor pero que con frecuencia, tras la mecanizacion y mejoras técnicas de los
ultimos decenios se han convertido actualmente en excelentes explotaciones agrico-
las.

Sin embargo, en los préximos capitulos e independientemente de que se trate
de inventarios con una masa de bienes de muy distinta importancia en cuanto a nu-
mero, calidad y extensién afectada, nos proponemos dar una panoramica general
para el conjunto de la desamortizacién en la provincia durante los afios resefiados.
A pesar de que hemos manejado la informacion relativa a los anuncios de unas
18.000 fincas, una vez descontadas las que no tuvieron postor o fueron objeto de
guiebra o anulacion, el total de fincas diferentes vendidas ascendi6 a 10.672 que se-
ran las que nos servirdn como referencia.

Al igual que en el trabajo de MARTELES y conscientes de la dificultad que
entrafia el manejo simultaneo de un volumen aparte con los resultados cuantitativos
del andlisis, hemos preferido respetar ese formato ya que es el que permite la pre-
sentacion agrupada y conectada de la mayor cantidad de informacién posible. El
paquete informético utilizado, el tamafio de la hoja y el uso de la letra comprimida
permite la presentacion de 24 columnas de datos en cada CUADRO. En esta oca-
sion, con objeto de facilitar la lectura de los cuadros se ha logrado (a partir de algu-
nas renuncias) una casi total uniformidad en todos los cuadros en lo que respecta a
la cabecera y contenido de las 23 columnas de datos referentes a la columna de la
izquierda que aclara el concepto estudiado en cada caso.

Las Unicas diferencias observables a este respecto se dan en la serie de
cuadros que se ocupan en exclusiva de la propiedad rastica desamortizada, ya que
en ellos se introducen algunas columnas nuevas tales como el precio medio por
hectarea de las fincas de una determinada clase, la extension media en hectareas
de los compradores, etc. que son especificos de un estudio de la propiedad rustica y

1Y atn en los afios 60 de este siglo se resuelve la problematica de Sastago con un reparto de tierras
en el que participan como interesados el Ayuntamiento, los vecinos y el Conde, tal como explica SANZ
JARQUE (1970, p.254) y cuya redistribucién actual resume ARROYOS (1981).

2 Como ya se ha mencionado y tendremos ocasién de comprobar después a propésito de los catéalo-
gos de montes, los expedientes de excepcion cuya resolucion se hallaba todavia pendiente en la dé-
cada de 1890 afectaban a superficies mucho mayores que las desamortizada en 1855-75.
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gue como veremos requieren de contadores concretos en los que se almacene la
informacion del valor, remate, etc. de las fincas rusticas con extension.

Las cabeceras de cada cuadro expresan el contenido del mismo de una ma-
nera que confiamos resulte suficientemente clara. En la primera linea se menciona
el concepto general que va a ser objeto de estudio (total de fincas desamortizadas o
solo las fincas rusticas), en la segunda linea se presenta el concepto o conceptos
gue dan pie al desglose del cuadro generando la primera columna de la izquierda
del cuadro, y finalmente la tercera linea indica el total al que hacen referencia los
porcentajes de columna que aparecen en las distintas lineas de cada tabla de resul-
tados.

Dentro de cada capitulo en esta parte de analisis de las fincas vendidas se
tratar4 de entremezclar Cuadros en los que se aspira a abordar el tema proporcio-
nando:

a).- En primer lugar, una panoramica general en la que se abordaran indivi-
dualmente las distintas variables con objeto de proporcionar visiones de conjunto de
toda la desamortizacion.

b).- En segundo lugar, una panoramica similar, pero relativa en este caso solo
al conjunto de fincas rasticas, considerandolas en su totalidad y, normalmente tam-
bién, desglosada por tipos de fincas.

c).- En tercer lugar, un estudio més detallado de algunos aspectos a base de
cruzar dos o mas variables que permiten el desglose de los datos iniciales. Y como
al agrupar los datos en funcién de dos variables la perspectiva que se obtiene es
distinta segun se les agrupe por una u otra variable hemos recurrido normalmente a
presentarlos bajo la doble perspectiva. De esa forma, los datos resultantes de cruzar
el inventario de procedencia y el afio de remate de las fincas generaran dos cua-
dros: en uno se presenta el inventario y a continuacién, en lineas sucesivas, todos
los afios en que se vendieron bienes de ese inventario con los porcentajes referidos
al inventario en cuestion y en el otro cuadro se hace al revés, es decir, se presenta
el afio y a continuacion el desglose por inventarios remitiendo los porcentajes de ca-
da inventario al total del afio.

Gracias al uso del ordenador, en el andlisis de la informacion hemos podido
llegar un nivel tal de desglose de conceptos, control de los datos y precisiones cuan-
titativas que en ocasiones llega a convertirse en minucia. Cuando ello sucede, y ocu-
rre con bastante frecuencia, nuestros comentarios trataran Unicamente de servir de
guia inicial e introductoria para una posible lectura que deberia ser mas reposada y
gue no hacemos, en aras de una brevedad no conseguida del todo. En esos casos,
lo que resulta mas lamentable es la imposibilidad de recurrir a los trabajos de otros
autores para que nos sirvan de referencia y tratar de desentrafiar asi las peculiari-
dades o especificidades del hecho desamortizador en nuestra provincia.

Por el contrario, en los primeros cuadros que vamos a abordar, al ser de indo-
le mas general, resulta posible contrastar nuestros resultados con los de otras pro-
vincias de manera que recurriremos a ello con cierta frecuencia sin afan de ser tam-
poco exhaustivos en nuestra pretension. A diferencia de la etapa desamortizadora
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de Mendizabal y Espartero en la que abundan los trabajos que abordan un marco
provincial y un ambito de afios relativamente similar, en lo que hace referencia a las
ventas posteriores a 1855 los trabajos escasean y entre ellos apenas concuerdan en
los limites temporales de estudio. Con objeto de evitar repeticiones constantes en
las referencias bibliogréaficas y poder citar esos trabajos bien por el autor o bien di-
rectamente por la provincia en cuestion ofrecemos a continuacion los titulos a los
gue en principio aludiremos con mayor frecuencia:

- J.R. DIEZ ESPINOSA (1986) "Desamortizacion y economia agraria castella-
na. Valladolid, 1855-1868".

- F.M. CASTRILLEJO (1987) "La desamortizacion de Madoz en la provincia
de Burgos (1855-69)" (%)

- F. GONZALEZ MARZO (1989) "La desamortizacion de Madoz en la provin-
cia de Cuenca (1855-86)".

Aunque también hemos dedicado una considerable atencién al detalle de los
trabajos sobre la desamortizacion de Madoz en las provincias de Soria y Granada,
las referencias a la cuantificacion llevada a cabo en estos estudios no nos resultan
nada féciles. Por ejemplo, en el de ORTEGA (1982) sobre Soria solo se ha con-
tabilizado realmente la informacion de 1859-60 (en los montes es de 1860-62) a par-
tir de los expedientes individuales de subasta (que pueden muy bien, ademas, no
constituir series completas de esos afios) siendo el resto extrapolaciones que no nos
parecen del todo correctas. En otro trabajo sobre Granada (GOMEZ OLIVER, 1985)
la presentacion de las extensiones rasticas en medidas tradicionales constituye una
marafia impenetrable y, por otro lado, si bien el andlisis de las ventas de 1855-56
nos parece correcto, el andlisis de las llevadas a cabo a partir de 1859 muestra una
mayor debilidad tanto por las fuentes empleadas (*) como por los cémputos a que se
llega o se cita en algunos extremos, que tienden a sembrar la confusion del lector.

C)

3 En el estudio de CASTRILLEJO las tablas en las que se entra verdaderamente en detalles estadisti-
cos abarcan el periodo 1855-65.

* El manejo, como fuente primordial, de Libros de C/C ha impedido al autor conocer las tasaciones. A
pesar de ello, trata de establecer secuencias de cotizacion a partir de muy pocos afos en los que
cuenta con anuncios (aparecidos en el Boletin de la Provincia) o con los totales de los resimenes
mensuales de la Junta Provincial, etc.

® Por ejemplo, G.OLIVER establece el total de ventas desde 1859 hasta 1874 (en el Clero hasta 1894)
en 66.963.629 rs (cuadro de la p. 96), mientras que poco después deducimos que lo sitda en torno a
63,5 millones pues dice que valor de la rustica del clero asciende a 17.699.580 rs y que ello “supone
un porcentaje del 27,89% del valor total obtenido por las ventas de Bienes Nacionales en el periodo”
(p.112).

El cuadro de la pag. 95 establece el valor de 13,7 millones para las ventas del clero hasta 1866 y en
16,8 las de Propios; en la pag. 98 dice que los de Propios valen efectivamente unos tres millones mas,
pero méas adelante, al ocuparse de estos bienes dice que “Respecto al valor obtenido, los bienes mu-
nicipales representan con mucha diferencia la partida mas importante del periodo, triplicando casi el
valor de la Desamortizacion eclesiéstica” (p.147). El inventario de Estado no aparece en el trabajo y la
extension total de rastica de origen eclesiastico la hemos evaluado (a partir de datos dispersos) en
unas 9.200 Ha y la de Propios en 27.300 Ha pero no llega a citarse en el trabajo, que tiende a hablar
siempre de mayor o menor importancia del proceso desamortizador en funcion simplemente del na-
mero de fincas.
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6. 1. 2. - SIGNIFICADO DE LAS COTIZACIONES EN SUBAS TA

A los indices o porcentajes de mejora de cotizacién en subasta dedic6 abun-
dantes reflexiones MARTELES en su trabajo sobre las ventas en 1836-51. No va-
mos a repetirlas, pero como es un indicador al que aludiremos con frecuencia cree-
mos que vale la pena dedicar un momento a tratar de desentrafiar su significado.
Nosotros lo concebimos basicamente como un factor corrector que trata de reducir
disonancias entre el valor de anuncio de una finca y su posible valor real tal como lo
perciben los licitadores. El valor de anuncio de una finca alude a lo que la Adminis-
tracion cree que se puede obtener con la enajenacion y el valor real es el que el
mercado (los compradores) le asignan vistas las caracteristicas de lo que se vende,
la forma de pago y las expectativas de mejorar la rentabilidad de la explotacion.

De esa manera, un indice de mejora reducido vendria a significar que los bie-
nes ya se han tasado de una manera ajustada a sus posibilidades (o normal es que
la capitalizacién de la renta fije el tipo de salida a subasta). Y por el contrario una
mejora elevada (que beneficia al gobierno) tiene como contrapartida que el compra-
dor, si no se convierte en el cultivador de los bienes adquiridos, termine por subir las
rentas de la tierra con objeto de obtener el esperado y l6gico beneficio a su inver-
sion.

Con frecuencia se ha tratado de correlacionar un elevado indice de cotiza-
cion en las subastas con un genérico "mayor interés" por la tierra por parte de los
inversores y creemos que no es correcto. A este respecto, conviene dejar sentado
un principio que nos parece de la maxima importancia: el intento de interpretacion
del significado de un mejor o peor indice de cotizacién en subasta no puede hacerse
nunca como si se produjera en el vacio, es decir, ignorando que ello puede ir ligado
a una mayor o menor incidencia de un tipo determinado de fincas y a unas modali-
dades concretas de formas de pago. Veamoslo con algunos ejemplos de muy distin-
ta indole.

MORO (1981) dedica a la desamortizacion de Mendizabal en Asturias una
mayor atencion, pero aborda igualmente las ventas posteriores a 1855 y llega a la
conclusiéon de que "en la desamortizacibn de Madoz ya no solo la presencia de la
burguesia es menor sino que la tierra misma pierde interés relativo como lo demues-
tra esa cotizacion de 247 por 100 contra mas del 300 [=306%] en la etapa anterior"
(p.249)

A nuestro entender no se pueden comparar bajo ningan concepto los indices
de mejora de cotizacion de las ventas de la desamortizacion de Mendizabal y de la
de Madoz, pues se trata de dos universos distintos. En primer lugar porque en las
ventas de bienes del clero regular se podia pagar a papel y este se mantuvo deva-
luado de tal manera que en conjunto cabe atribuirle durante aquellos afios entre una
cuarta y una quinta parte de su valor facial. En segundo lugar porque los bienes ris-
ticos se capitalizaron de distinta manera y una renta de 1000 rs significo en lineas
generales un tipo de subasta que ascendia como minimo a 30.000 rs en la primera
etapa y a 22.500 rs en la de Madoz. Y finalmente, porque las rentas sobre las que
se efectuaba ese célculo, tampoco habian permanecido estables entre ambas fe-
chas tal como ha demostrado suficientemente ROBLEDO (1984) que calcula que
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llegaron a duplicarse entre 1840 y 1880. (°) Por consiguiente una cotizacién del
247% en la etapa de Madoz es un indice de mejora mucho mas satisfactorio y de-
muestra un muchisimo mayor "interés" que un 306% en la de Mendizabal. (")

Otra constante en bastantes trabajos ha consistido en asociar erroneamente
los descensos de cotizacion a la operativa de un mercado regido por la ley de la
oferta y la demanda y en el que, por consiguiente, si se aumente la oferta lo l6gico
es que se abaraten las pujas. En palabras de RUEDA (1980) referidas a la desamor-
tizacion de Mendizabal en Valladolid: "Después de analizados los datos anteriormen-
te expuestos y las series de precios, concluimos que en el caso de las fincas rusti-
cas se puede dar, como hipoétesis, la tendencia de que la subida de precios agrico-
las favorece la mayor cotizacion de aquellas. Tan solo hay dos afios en los que esta
ley no se cumple con claridad, se trata de 1842 y 1843 en los que a pesar de la su-
bida de los precios baja la cotizacion pudiendo mas en este caso la ley de la oferta y
la demanda” (p.371)

En este caso, si bien la hipétesis de la asociacion con los precios del cereal
resulta sugestiva, también cabe, aunque no creemos que con tanto acierto, estable-
cerla en sentido contrario como hace G. MARZO (p.166-7), es decir, atribuyendo a
las crisis de subsistencias la capacidad para eliminar de las subastas a los sectores
populares mas perjudicados y permitiendo asi a los mas acomodados, libres de
competencia, quedarse con unos bienes a mas bajo precio. Pero lo que mas nos in-
teresa de la cita no es ese aspecto sino la curiosa aparicion de la "oferta y la de-
manda” en 1842. En ese afio y el siguiente lo que se puso en venta masivamente
fueron bienes del clero secular que se pagaban (los de menor cuantia y que eran
mayoria) a metalico y ello si que repercutio en las cotizaciones, siendo innecesario
tener que recurrir a la devaluacion por saturacion del mercado. Tampoco cabe,
pues, intentar sacar conclusiones de la evolucion de ese indice en la desamortiza-
cion de Mendizabal si no se distingue al menos entre clero regular y secular.

Otro aspecto al que cabe prestarle atencion es el formulado en relacion con la
posible asociacion entre indices de mejora y crisis financieras. Es probable que la
primera formulacion proceda de FONTANA (1973) cuando piensa que el elevado vo-
lumen de ventas a partir de 1859 "refleja también el comienzo del desencanto de los
inversores, tras las primeras experiencias ferroviarias. Véase, por ejemplo, que las
ventas aumentan en los afios de crisis y que alcanzan un maximo relativo en 1866,
cuando la bolsa se desmorona y los negocios se encuentran en un punto extremo

® ROBLEDO dice que “de 1840 a 1887-90, la renta pudo crecer entre el 1,9y 2,5 % anual (acumulati-
vo)” (p.-126) o bien que “A partir de mediados de siglo, la renta -situada en unos niveles aproximados a
los de 75 afios atras- ha empezado a crecer hasta duplicarse nominalmente, alrededor de los afios 80"
(p.134)

" A modo de hipétesis no nos parece descabellado plantear que una de las causas que debieron con-
tribuir en mayor medida al aumento de las rentas de la tierra durante los afios de la desamortizacién
fue precisamente resultado de que las tierras se hubieran revalorizado con las subastas. A nuestro
entender no se trata Unicamente de la aparicion de una casta de avidos compradores que quieren sa-
car el maximo provecho a las tierras que acaban de adquirir, sino que el hecho de haber duplicado y
triplicado con frecuencia en la licitacion el valor de la capitalizacion de las fincas (recuérdese que casi
todo se pagaba en metalico con la legislacion de Espartero y Madoz) si no se producia un aumento de
las rentas la inversion podia convertirse facilimente en ruinosa desde el punto de vista econémico.
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de abatimiento" (p.180-81). Veamos lo que sucede a este respecto en Burgos y Va-
lladolid:

En Burgos "Las ventas siguen a buen ritmo en los dos afios siguientes [1860
y 1861]..., pero con una caracteristica comun y que casi se puede extender a los
afios posteriores: la cotizacion es cada vez mas baja, sefal de que el interés inicial,
ante el aluvion de fincas que salen a subasta, ha decaido, y ya no se recuperara
hasta fines de 1865" (p.51). CASTRILLEJO sigue comentando las ventas de 1866-
69: "En estos afos, sobre todo al principio, las ventas se disparan. En un proceso
gue se inicia ya en los ultimos meses del afio anterior, asistimos a una impresionan-
te escalada en el numero de ventas que coincide con el apogeo de la crisis financie-
ra y econémica de 1866 por lo que se ha sefalado la posibilidad de que, en busca
de inversiones seguras, la burguesia se vuelque en la adquisicion de tierras" (p.54)

DIEZ considera que

"la compra de fincas, especialmente las de naturaleza rustica, presenta cier-
tas peculiaridades en la provincia de Valladolid en lo que se refiere al interés de los
compradores por las mismas. En principio puede sefialarse que es durante el inter-
valo 1859 a 1861 cuando se subasto el 62% de la superficie total y, sin embargo, los
compradores desembolsaron una cantidad equivalente al 49% del remate global.
Este notable descenso en el interés de los vallisoletanos estriba esencialmente en
valor de las fincas presentadas, por cuanto su tasacion representa exactamente el
50% de la total de estos afos; por el contrario, en el afio 1864, afio de crisis en la
ciudad y provincia, se aprecia un incremento del interés de los compradores, de tal
suerte que la superficie enajenada durante ese afo, apenas el 9%, fue rematada en
el 16% del desembolso total. Se observa, pues, un cambio en el comportamiento de
los asistentes a las subastas cuyos remates llegaron incluso a aumentar ostensible-
mente el valor de tasacion de las fincas (el 13%) cuando unos afios antes se habia
producido el fenomeno inverso: la tasacion media de las propiedades fue superior al
desembolso proporcional. Quizads deba buscarse la clave de esta conducta en el
desencanto generado por la crisis bancaria y financiera que experimenta la ciudad y
que convierte la adquisicion de tierras en el mecanismo mas seguro para efectuar
una rentable inversion, el derrumbe de los diversos centros especulativos de la ciu-
dad hizo que los potenciales inversores volvieran sus miradas hacia la propiedad te-
rritorial, y decidieran colocar en ella sus capitales; las pujas se hicieron mas cerra-
das y el precio final de remate, y en definitiva la cotizacion, alcanzd niveles més ele-
vados". (p. 395-96, el subrayado es nuestro) (°)

Tanto en una provincia como en la otra los autores ligan las peores cotizacio-
nes a una falta de interés ligada a un exceso de oferta de hectareas de tierra y
cuando desde su punto de vista mejora la cotizacién y se revitaliza el proceso, se
asocia a un cambio de orientacion en las inversiones de la burguesia. A CASTRI-

8 A nuestro entender el hecho de que por el 62% del total de la tierra se abone s6lo el 49% del desem-
bolso no muestra en absoluto un descenso del interés de los vallisoletanos, maxime cuando el propio
autor reconoce que afecta a unos bienes que aportan el 50% del valor total del anuncio. Entre 1859-61
lo que se vende son fundamentalmente tierras de Propios, indudablemente de menor calidad que las
del clero que debian ser la mayoria de las vendidas en 1864.
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LLEJO le sirve para explicar la posible contradiccidén con la ley de la oferta y la de-
manda en el hecho de que en 1866 se obtenga un indice de cotizacion excelente
para las fincas rusticas (223%) (a la vez que en ese mismo afio se sacan a subasta
21.428 Ha (datos calculados a partir de la p.295) que deberian haber hundido el
mercado mucho mas que en afos anteriores. DIEZ sitla la crisis en Valladolid en
1864 vy ello le facilita la interpretacién de que las subastas son mas refidas y por eso
aumenta la cotizacion.

A nuestro modo de ver lo que sucede tanto en Valladolid en 1864 como en
Burgos en 1866, es la entrada masiva de las propiedades de la Iglesia (que en Bur-
gos ademas afecta a muchas hectéreas) y lo que cambia no son los intereses de la
burguesia sino el interés de las propias fincas que se sacan al mercado y atraen a
un mayor numero de licitadores que no son en absoluto miembros de la burguesia
en mayor medida que los licitadores que habian pujado en las subastas de las gran-
des fincas de los propios en 1859-61. La mayor participacion de la burguesia en la
adquisicion de bienes del clero, que son la mayoria de los bienes que se subastan
en los afios de "crisis financiera" habria que demostrarla con otros datos.

Para GOMEZ OLIVER (1985) el inicio de la crisis se produce también en
Granada en la misma fecha de 1864 y es la razén que esgrime en repetidas ocasio-
nes (la crisis no equivale a desencanto ante un determinado tipo de inversiones) pa-
ra explicar la disminucion de las ventas. Y ello es mas evidente todavia en 1866
pues "Es el momento en que se alcanzan las cotas mas bajas de ventas y el afio (de
los conocidos con certeza) en que es mas bajo el indice de cotizacién, situado en un
127'2%) sin que se pueda achacar a un menor valor de las fincas... El problema,
pensamos, debe situarse en la coyuntura de crisis que retrae a los compradores y
hace que sélo se vendan 63 fincas en ese afio" (p.105). (9)

En Granada, el efecto de la crisis financiera no seria el esperado en la linea
sefialada por FONTANA, a pesar de que su posible incidencia podria ser tenida en
cuenta ya que para explicar la reduccién del ritmo de ventas que observa a partir de
1858, con respecto a la efervescencia e importancia de los afios1855-56, G.OLIVER
considera que "hubo otra razon mucho mas amplia que podria explicar por si sola el
descenso de las ventas y ofrece la ventaja de cefiirse exclusivamente al nivel eco-
némico en el que realmente operamos. Se trata del hecho de que, a partir de 1858 y
con varios afios de retraso en nuestra provincia respecto a otras regiones e incluso
a otras provincias andaluzas como Malaga, comienza a operarse un cambio funda-
mental en el sentido de una redistribucion de la inversion en los distintos sectores
productivos. Es el momento de la “fiebre de los ferrocarriles'..." (p.97-98)

Finalmente, un ultimo aspecto que creemos que también debe tenerse en
cuenta es el peligro de ligar sistematicamente las cotizaciones mejores o0 peores a
gue se trate de fincas pequefias o dispersas, de que sean de mejor o0 peor calidad,
de secano o de regadio. La revalorizacion esta en funcién del precio inicial por el
gue se anuncian y este es el que puede apreciarse como ajustado o por debajo de
sus posibilidades por parte de un determinado grupo de compradores. No creemos

°Y el autor incluso aduce otra posible explicacién que nos parece ciertamente peregrina, pues supone
casi calificar a los compradores de subnormales que no saben multiplicar por diez: “También pudo
influir el cambio de unidad monetaria de reales a escudos, cuya equivalencia quizas pudiese crear al-
gun tipo de confusiones entre un determinado sector de compradores” (p.104).
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gue tenga ningun sentido sostener, como hace G.OLIVER, que las fincas se cotiza-
ron peor por el hecho de que estuvieran repartidas por los distintos pagos de un
término municipal (p.99) o porque estuvieran repartidas por toda la provincia. (*°)

En resumen, pues, no creemos que a la hora de explicar las cotizaciones de-
ban ignorarse los aspectos macroecondmicos de caracter coyuntural (variaciones
interanuales de los precios del trigo, crisis financieras, posibilidad de invertir en el
ferrocarril, creacion de bancos de emision, etc.) que pueden influir en un aumento o
disminucién de la demanda de tierras y de las expectativas de beneficio. Sin embar-
go, de lo que si estamos convencidos es que los indices de cotizacién en las subas-
tas de la desamortizacion sirven mas para explicar qué es lo que se vende y cOmo
se ha sacado a subasta que para rastrear coyunturas y reflejar mayores o menores
intereses de la burguesia.

Y en ese sentido para calibrar el verdadero significado de las cotizaciones los
cuadros muy generales suelen ser engafiosos pues ocultan la diversidad de tipos y
calidades de fincas, tanto en las urbanas como en las rasticas. Y en el caso de es-
tas dltimas, si se quiere llegar a conclusiones vy juicios sobre la buena o mala venta
de las tierras creemos que no basta en absoluto con contemplar los indices de reva-
lorizacion en subasta sino que cuando menos se ha de tener presente el precio por
hectérea al que se hayan anunciado y rematado las fincas en cuestion.

6. 1. 3. - GUIA PARA LA LECTURA DE LOS CUADROS ESTA DISTICOS

Como ya hemos indicado, los conceptos que se barajan en la mayoria de los
CUADROS de resultados del Volumen Il son muy similares. Por consiguiente, vale
la pena llevar a cabo a una serie de puntualizaciones que nos ayudaran a perfilar y
delimitar con precision el contenido de cada columna que aparece en ellos:

Columna guia de referencia (izquierda del cuadro): Dado que es la columna
que varia en cada cuadro no podemos entrar en el detalle de presentar todas las
posibilidades. De todas formas, todos los enunciados son claros y en el caso de que
pueda existir cierta ambigliedad o se requiera una explicaciébn complementaria nos
ocuparemos de hacerlo al comentar cada cuadro concreto.

Columnas 22y 32: Los COMPRADORES son aquellos sujetos que han adqui-
rido la finca directamente o por cesion. EI nUmero de ellos que aparece en cada fila
corresponde al total de compradores distintos que compran el tipo de bienes a que
se refiere la 12 columna de la izquierda del cuadro. En total hemos distinguido 4.512

10 A este respecto, a propésito de las ventas del clero durante el Bienio, el autor explica que “Igualmen-
te debemos sefialar que la mayor parte de las fincas rusticas vendidas procedian del clero secular y se
encontraban muy diseminadas por toda la provincia, afectando a la mayor parte de las comarcas gra-
nadinas en mayor o menor medida. Ese fue uno de los factores que incidieron en la escasa cotizacion
alcanzada por el conjunto de las fincas del clero” (p.55). Como es légico, nos cuesta creer que todas
las fincas de la provincia de Granada se habrian vendido mejor si hubieran estado localizadas en un
Unico municipio.
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compradores definitivos distintos. (") Lo normal es que la suma de los porcentajes
de n° de compradores obtenidos en cada linea sume mas del 100% pues el porcen-
taje se refiere a los 4.512 compradores distintos y un mismo comprador puede apa-
recer comprando bienes de distintos inventarios, distinto valor, distinta fecha, etc.

Columnas 42 y 52: Se trata en todos los casos de FINCAS distintas, vendidas
definitivamente y de las que en mas de un 90%, gracias a los Libros de c/c conoce-
mos la fecha de terminacién de pago. Los porcentajes obtenidos a partir del total de
10.672 fincas sumaran normalmente 100 a no ser que el redondeo a sélo dos de-
cimales haya producido alguna desviacion de centésimas.

Columnas 62, 72 y 82 La columna 62 ofrece el PORCENTAJE de fincas (refe-
rido al total de fincas de la fila expresado en la columna 4) en los que el comprador
era de fuera de la localidad en que se hallaba situada la finca y la columna 82 lo
hace para los que eran vecinos de fuera del partido judicial. La otra columna expre-
sa la proporcion de fincas en las que la entidad u organismo del que procedian era
de fuera del pueblo.

La 92 columna refleja el porcentaje de fincas (sobre el total de fila) de las que
tenemos registrada su extension rustica. Es mas significativo, por supuesto, en los
cuadros en los que nos ocupamos en exclusiva de las fincas rasticas.

La 102 columna ofrece el porcentaje de fincas adquiridas por compradores de
clase media. En este trabajo se ha considerado de clase media, y por ese orden de
adscripcion, a todo comprador que tuviera derecho al voto en las elecciones de Di-
putados de 1864, a los compradores que adquirieron en total bienes valorados ini-
cialmente en méas de 40.000 rs y a los afincados en poblaciones de fuera de la pro-
vincia.

La 112 columna expresa en hectareas el total de EXTENSION RUSTICA. A
partir de 1858 los anuncios de las fincas se expresan en esas unidades, pero las
rusticas de 1855-56 tan soélo lo hacen ocasionalmente de manera que se han con-
vertido a ellas las medidas tradicionales de cahices, cuartales, almudes y otras.
Contamos con algunos anuncios de montes de cierta envergadura en los que su ex-
tension aparece dada por el nimero de horas que cuesta recorrer su perimetro o la
distancia aproximada que hay de norte a sur o de oriente a occidente. En esos ca-
sos hemos renunciado a aventurar su extension y los hemos computado como ca-
rentes de ella. (‘%)

En nuestra tarea de identificacion de las fincas como iguales o distintas a
otras, en la que se tenia en cuenta tanto la localidad como el inventario y los nime-
ros (base y exponente) asignados por las oficinas a cada finca, hemos podido ob-
servar repetidamente cémo las fincas de Propios que salen a subasta en sucesivas
ocasiones cambian con frecuencia de tamafo y valor (normalmente como resultado

" En realidad deben ser algunos menos pues en ciertos casos en que el mismo nombre aparece con
vecindad en localidades distintas y no estabamos seguros de que fuera el mismo hemos mantenido la
doble personalidad. Sucede algo parecido con un par de titulos aristocraticos en los que se ha mante-
nido la denominacioén a pesar de que ambos eran detentados por el mismo sujeto.

2 Resulta aventurado proponerlo pero es muy posible que estos montes cuya extensién no conoce-
mos compensen por el exceso producido por las duplicaciones de registros a que hemos hecho men-
cién al hablar de la fiabilidad de los datos en el Capit. lI.
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de denuncias y anulaciones). Sin embargo esa circunstancia apenas se da en las
fincas de otros inventarios.

La columna 122 es el porcentaje de extension rastica que corresponde a cada
fila sobre el total de 137.373 Ha vendidas.

La 132 columna expresa en m? la EXTENSION URBANA. Algunas medidas
tradicionales de la primera época han sido convertidas a sistema métrico. En el re-
ducido nimero de casos en los que alguna finca rustica expresaba la extension de
una posible dependencia o construccion contenida en la finca, esa superficie ha sido
ignorada y en el caso de algunos edificios de caracter industrial que poseian algo de
tierra junto al establecimiento tampoco hemos contabilizado esa superficie rdstica
(ascendia a poco méas de 3 Ha en conjunto).

El porcentaje de la columna 142 se refiere, naturalmente, al total de superficie
urbana enajenada.

La 152 columna nos muestra lo que hemos calificado como concepto "VA-
LOR": Corresponde al valor mas alto entre tasacion y capitalizacién y constituye el
tipo inicial de salida a subasta. Al igual que todos los conceptos econémicos se ex-
presa en reales (aunque para ello ha habido que convertir los escudos y pesetas de
los ultimos afios a razon de 10 y 4 reales respectivamente).

Asi como en la etapa de la desamortizaciéon de Mendizabal son escasisimos
los anuncios que proclaman un tipo de subasta que no sea el mas alto entre tasa-
cion y capitalizacién (aunque en el caso de subastas sucesivas pueda admitirse fi-
nalmente una postura que no cubra el valor més alto), en la legislacion de Madoz se
prevé desde el primer momento el mecanismo de depreciacion del valor inicial con
que se abrird la licitacion tras uno o varios intentos fallidos de venta. En lineas gene-
rales viene a ser que en la primera ocasion se saque por el valor mas alto entre ta-
sacion y capitalizacion, la segunda por el mas bajo y si tampoco se vende se proce-
da a retasar previa autorizacion. ()

En el conjunto de registros (fincas vendidas y no vendidas) que forman la ba-
se de nuestro trabajo, de un total de unas 1.700 fincas solo contamos con el valor
de tasacion, para otras tantas con el tipo (valor asignado por peritos a falta de datos
o resultado de retasas tras varios intentos fallidos de venta). De otras 4.000 fincas
s6lo conocemos la capitalizacion. De unas 10.000 conocemos la capitalizacion y la
tasacion y de 550 la capitalizacion y el tipo. Y finalmente de 258, exactamente, care-
ciamos de cualquier informacion. (™)

3 El tema lo hemos tratado con mas detalle en el Capit. IV.

% La mayoria de las 258 fincas de las que careciamos de informacién eran fincas rematadas en Ma-
drid y de las que en todos los casos se habia extraido la informacion de los Libros de Cuentas Co-
rrientes. Al tomar nota de esta fuente en algunas ocasiones no habiamos tomado el dato del valor del
anuncio. Era una informacion redundante que en principio ya estaba recogida en fichas elaboradas a
partir de los anuncios del Boletin y de los estadillos de resultados de subasta. Sin embargo en los ca-
sos en que ello sucedid y no se ha podido casar la informacion, a partir de los valores de remate se le
ha atribuido un indice de mejora en subasta idéntico al obtenido por las fincas del mismo inventario,
tipo de finca y localidad de manera que a partir del remate hemos atribuido su valor inicial. Las vendi-
das definitivamente cuyo valor inicial se ha fijado por esta via no llegan al centenar dentro del conjunto
de 10.672 fincas.
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Para generar el concepto VALOR en las fincas vendidas nos hemos valido
tanto de la tasacion como de la capitalizacion o el tipo si éste era el Unico existente.
En el caso de contar con dos de los datos se ha seleccionado siempre el méas alto
de manera que no se ha tenido en cuenta el hecho de que pudiera ser segunda su-
basta y en ese caso el tipo de salida para la subasta deberia haber sido el méas bajo.
Eso habria sido, probablemente, lo correcto para buena parte de las 551 fincas
anunciadas de las que conocemos la capitalizacion y el tipo, pero no nos consta que
en todos los casos de fincas que hemos calificado como subastadas por segunda
vez sea siempre, efectivamente, la segunda vez que aparecen pues hemos descar-
tado aproximadamente unos 1500 anuncios de fincas que no tuvieron postor y en
las que la informacion era muy fragmentaria. (*°)

Ante esas dificultades nos ha parecido lo mas correcto aceptar en todos los
casos el valor mas alto entre capitalizacion y tasacion o tipo, de manera que si en
algun caso no corresponde al valor inicial con que salié a subasta una finca en una
ocasion determinada, al menos siempre reflejara la expectativa inicial de lo que el
Estado esperaba haber obtenido de su enajenacion.

La columna 162 ofrece el porcentaje de valor de los bienes comprendidos en
cada linea con respecto al total de columna.

Las columnas 172y 18?2 se ocupan de los REMATES y los porcentajes van re-
feridos al total de columna. En los casos de cesiones ignoramos las condiciones
econdmicas en que el traspaso se llevd a cabo por lo que siempre que hablemos de
precios por los que los compradores definitivos compraron los bienes, nos referimos,
naturalmente, a los resultados de la subasta.

La columna 192 expresa la MEDIA de namero de fincas por comprador, pero
el dato es relativo en la mayoria de los cuadros ya que el mismo comprador puede
aparecer en diversas lineas cuando se habla de distintos tipos de fincas, lugares,
instituciones, etc. En los cuadros en los que la 12 columna de la izquierda clasifica a
los compradores en funcién del total de sus remates, la extension adquirida, etc. es-
ta media corresponde a la realidad y cobra un mayor sentido pues cada comprador
sélo puede aparecer en una Unica linea.

La columna 20? muestra la extension media en hectareas de las fincas rusti-
cas contempladas en cada linea del cuadro. Para obtenerla basta con dividir la ex-
tension por el numero de fincas con extension conocida, es decir no tiene en cuenta
aquellas en las que no se cuenta con el dato (su numero exacto no lo reflejamos en
los cuadros pero el lector puede calcularlo facilimente a partir de la columna 92 que
da el porcentaje).

Las columnas 212 y 222 nos ofrecen medias de valor y remate de las fincas
obtenidas a bases de dividir éstos por el numero de fincas. La columna 232 ofrece la

> En los Cuadros en los que se contemplan clasificaciones de fincas en funcién del nimero de subas-
tas debe siempre entenderse que “al menos” era la segunda, tercera, etc. vez que aparecia la misma
finca. Y es posible, igualmente, que algin centenar de fincas clasificadas como vendidas en primera
subasta quiza lo fueran en segunda.
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media de remate de los compradores. En este ultimo caso debe tenerse en cuenta
la cauciébn mencionada anteriormente al referirnos a la columna 19.

Finalmente, la columna 242 nos muestra la MEJORA o REVALORIZACION
obtenida en la subasta a partir del valor inicial y siendo éste igual a 100. En funcion
de lo que ya hemos comentado a proposito de los INVENTARIOS (puede afectar al
ndamero de plazos) y del concepto VALOR (el método seguido puede haberlo ele-
vado en algun caso) nos vemos obligados a reconocer que el concepto de mejora
no es del todo preciso y aspira Unicamente a ser orientativo. De todas formas no lo
descartamos porque, cuando menos, es tan riguroso como el obtenido en los es-
tudios llevados a cabo por otros autores.

La "mejora" de cotizacion es el resultado de multiplicar el remate por 100 (sin
deducir las posibles cargas) y dividirlo por el concepto "valor". Normalmente sera
superior a 100 y en los casos en que no llega a esa cifra la explicacion radica en las
razones expuestas al describir el concepto valor y a que tras sucesivas subastas lle-
g6 a aceptarse algin remate por debajo del tipo de la subasta. Lo que refleja con
mayor exactitud es la proporcion entre lo obtenido en la subasta y lo que el Estado
esperaba haber obtenido. Y esto tampoco es literalmente exacto en todos los casos,
pues con el paso de los afios algunas fincas que salieron de nuevo a subasta se re-
valorizan o perdieron valor y nosotros no lo hemos contemplado al habernos atenido
Unicamente a la tasacion y capitalizacion expresada en el anuncio en la ocasion en
gue se vende definitivamente.

*kkkkkkk

En los CUADROS que se ocupan en exclusiva de las FINCAS RUSTICAS
puede observarse que el encabezamiento y contenido de algunas columnas es dis-
tinto al que acabamos de presentar. EL célculo de porcentajes y medias de precios
gue se ofrecen en estos cuadros se ha realizado por partida doble. Por un lado se
ha tenido presente el total de compradores, niumero de fincas, valor y remate para el
conjunto de rastica y por otro para solo las fincas de las que conocemos la exten-
sion. De ese modo se ha podido introducir en el cuadro algin concepto nuevo que
nos parecia de mayor carga informativa 0 mas necesario para la interpretacion de
los datos. Para ello ha habido que eliminar otros. Veamos cuales son los conceptos
afnadidos:

- 42 columna: Porcentaje del nimero de compradores (22 columna) de los que
conocemos la extension de todas las fincas que adquirieron.

- 192 columna: Extension media, en hectareas, adquirida por cada comprador.
Se obtiene dividiendo la superficie enajenada por el nUmero de compradores de los
gue conocemos la extension.

- 202 columna: Precio medio, en reales, por el que fue anunciada (concepto
"valor") la hectarea de tierra. Para calcularlo se ha dividido la suma del valor inicial
de las fincas con extension (excluyendo el valor de las sin extension) por el total de
la superficie.
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- 212 columna: Precio medio, en reales, por el que fue rematada la hectérea
de tierra del tipo a que aluda la primera columna de la izquierda del cuadro. Para el
cémputo se han tenido en cuenta solo los remates de las fincas con extension.

- 222 columna: Media del remate de las fincas con extension (independiente-
mente de su tamafio) a las que se refiera la linea del cuadro.

- 232 columna: Desembolso medio de los compradores que compraron fincas
rsticas con extensiéon conocida.

- 242 columna: Mejora de cotizacién, o revalorizacién en la subasta, de las
rsticas con extension exclusivamente.

De hecho, si se observan las columnas 42 (% de compradores) y y 72 (% de
fincas) de estos cuadros se vera que el porcentaje de compradores y de fincas rusti-
cas de las que conocemos su extension es con frecuencia el 100% de los casos y
cuando no, se le aproxima en gran medida. Dado el escaso margen de fincas de las
gue no conocemos su extension quiza se podia haber obviado la doble contabilidad,
pero de todas formas, hecho asi, no cabe duda de que es mas precisa la medicion y
mayor su fiabilidad.
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6. 2. - VENTAS |. - PANORAMICA GENERAL

6. 2. 1. - DISTINCION FINCAS: RUSTICAS/URBANAS/ESP ECIALES

Una vez presentada en lineas generales la disposicion de los datos que apa-
recen en los CUADROS estadisticos del Volumen Ill, comenzaremos nuestros co-
mentarios al proceso de ventas llevado a cabo en la provincia de Zaragoza entre
1855y 1875.

En este primer apartado pretendemos ofrecer una panoramica general de las
distintas categorias de bienes enajenados con objeto de poder abordar posterior-
mente en otras secciones el tema de su procedencia, ritmo de ventas, localizacién,
etc. Es decir, en este momento, nos limitaremos a observar lo que se vendid pres-
cindiendo del detalle de cémo, dénde, cuando y a favor de quien se hizo.

La primera tabla de datos, el CUADRO N° 1, nos ofrece la distincién global
entre fincas rasticas y urbanas, y recoge otras 99 fincas de naturaleza especial que
mas tarde presentaremos en detalle. En total se vendieron definitivamente 10.672
fincas a 4.512 compradores diferentes. Lo valorado inicialmente en unos 88 millones
de reales se vendi6 por 150, de manera que se obtuvo una mejora en subasta del
170%. Dado que no conocemos la extension de todas las fincas rusticas y urbanas
la cifra de 137.373 Ha y 462.288 m? debe considerarse como el punto de referencia
mas bajo al que quiza habria que aumentarle alguna pequefia extensiéon, sobretodo
en las fincas urbanas.

Con las salvedades enunciadas anteriormente, cabe decir que casi las tres
guintas partes de los bienes (58'3%) fueron adquiridos por compradores de clase
media, el valor inicial medio de las fincas se situdé en torno a los 8.250 rs y su remate
en unos 14.000. Finalmente, el desembolso medio por comprador fue de unos
33.000 rs y la media de fincas por individuo de 2'4. Esta dltima cifra nos previene ya
del gran numero de compradores que debieron adquirir una sola finca.

El predominio de la rustica se manifiesta en todos los conceptos: 76'5% del
namero de fincas, 63'5% del valor de anuncio, 71'3% del precio de remate y 73% del
ndimero de compradores, aunque cabe destacar que casi un 11% de ellos compa-
tibilizaron la compra de bienes rusticos y urbanos. El indice de mejora en subasta
obtenido por los bienes rusticos fue claramente superior al de los bienes urbanos, ya
que los primeros casi duplicaron su valor en la licitacion mientras que los segundos
tan solo lo aumentaron en un tercio.

A pesar de que el valor medio inicial de las fincas rasticas era aproximada-
mente la mitad que el de las fincas urbanas, como la media de fincas por comprador
es de 2'5 fincas para el de rustica y 1'4 para el de urbana el desembolso medio por
comprador es ciertamente mas elevado en los primeros. De las fincas urbanas pue-
de decirse en lineas generales que sus compradores:
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a) son en mayor medida vecinos de la localidad de ubicacion de la finca; b)
realizan desembolsos menores por comprador a pesar de que el remate medio de
las fincas sea superior; ¢) compran una sola finca en la mayoria de los casos pues
se reparten 2.406 fincas entre 1.696 sujetos distintos; d) se benefician de una menor
revalorizacién en subasta; e) aproximadamente la mitad no son sujetos de clase me-
dia, y f) en conjunto se hacen con una notable extension de superficie urbana, la
mayor parte habitable, que debid oscilar en torno al medio millén de metros cuadra-
dos (a los 462.228 m? habria que afadirle la superficie de las fincas en las que no la
conocemos) por algo méas de 42 millones de reales.

Una vez hecha esta ligera presentacion veamos lo que sucede en relacion
con otras provincias:

Provincia Tasacion Remate  Extensid n_Mejora
(rs) (rs.) (Ha.) Cotiz.
Zaragoza Rust. 55.870.300 106.901.255 135.77 1 191%
Urb. 31.756.009 42.286.413 133%
Espec. 422.397 756.610 179%
Total 88.048.706 149.944.278 170%
Valladolid Rust. 41.605.255 103.417.566 50.37 0 249%
(*) Urb. 4.434.240 9.045.076 204%
Total 46.039.495 112.462.642 244%
Burgos () Rust. 44.332.230 82.646.088 42.888 186%
Urb. 12.354.365 22.205.680 180%
Total 56.686.595 104.851.768 184%
Cuenca (') Rust. 25.524.515 52.248.966 137.828 204%
Urb. 6.520.471 9.210.101 141%
Total 32.044.986 61.458.067 192%

A destacar en primer lugar la importancia de los bienes urbanos en nuestra
provincia pues suponen el 36% del valor inicial y 28% del remate, porcentajes que
resultan muy superiores a los aproximados de Burgos (22 y 21% respectivamente),
Cuenca (20 y 15%) o Valladolid (10 y 8%). Con respecto a los indices de mejora de
cotizacion en subasta nuestros datos se aproximan a los de Cuenca Yy resulta sor-
prendente la escasa diferencia que se produce entre los rasticos y los urbanos de
Burgos, y en general su elevada cotizacion tanto en esa provincia como en Vallado-
lid.

En relacion con los valores globales asociados a la propiedad rustica cabe
destacar en primer lugar las enormes diferencias que se observan entre los datos de
un autor y otro. Bajo una Unica y misma denominacion de propiedad rustica se de-

' En pags. 85 y 108 aparecen los totales y desglose de ristica y urbana, pero con la particularidad de
que las leyendas de ambas tablas estan cruzadas.

7 | os totales y porcentajes obtenidos a partir de p.273 afectan sélo a lo vendido hasta 1865. A ello
habria que afiadirle las ventas de rusticas de 1866-69 que afectaron a casi 37.000 Ha con méas de 100
mill. de remate (p.293), es decir con una inversion superior a la llevada a cabo en 1855-65.

8 En las pags. 170-71 los totales de remate y tasacion. Las superficies risticas en pags. 84, 105, 115,
128 y 156 dado que se ofrecen separadas por inventarios.
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ben ocultar unas diferencias muy grandes de tipos de tierra y calidades pues si en
Zaragoza se venden 135.000 Ha por 106 millones de reales, en Cuenca se logra
una superficie similar por solo 52, mientras que en Valladolid con una inversién
aproximada a la de Zaragoza so6lo se venden 50.000 Ha.

6. 2. 2. - FINCAS URBANAS

El CUADRO N° 2 es una ampliacion del n® 1 con el desglose de los bienes
urbanos en categorias (que a su vez son agrupaciones de los tipos mostrados en el
Cuadro n° 4). Este esquema de grupos de fincas es el que hemos utilizado normal-
mente al hacer desgloses generales de los bienes vendidos. Al observar el cuadro
resulta obvio que se hace una injusticia evidente a la propiedad rustica, que no apa-
rece desglosada, frente a la urbana con sus seis categorias. Sin embargo, como a
las fincas rusticas se les dedica habitualmente un cuadro paralelo que se ocupa sélo
de ellas, esperamos que quede asi compensado, a la vez que evitamos parte de las
repeticiones que naturalmente vendrian a darse. De esa forma las rusticas se estu-
diaran por separado y a las urbanas se las contempla dentro de un marco general
en el que los bienes rusticos no se desglosan sino que contribuyen como un todo en
los porcentajes de columna. (%)

Los posibles comentarios al Cuadro n° 2 se deberian matizar en funcién del
desglose que figura en el Cuadro n°® 4, mientras que en el caso de los bienes de rus-
tica (Cuadro n°® 3) ese desglose en el Cuadro n° 4 es practicamente inexistente. Al
ocuparnos de los bienes urbanos hablaremos casi siempre de agrupaciones de fin-
cas mientras que en el caso de las rasticas casi corresponderd exactamente a los
tipos individuales de fincas tal como fueron anunciados.

Los bienes que lograron una mejor cotizacion y se vendieron mas caros, al
igual que en la etapa de Mendizabal, fueron los de caracter comercial, pero este
grupo de 82 fincas sélo supuso el 1'7% del remate total en la provincia. Mayor im-
portancia tuvieron los edificios de caracter industrial (500 fincas con 417 compra-
dores afectados) en las que se aprecia una mayor participacion de compradores de
fuera y una escasa mejora en subasta.

Del total de bienes urbanos el conjunto mas destacado lo forman las Vivien-
das que en ocasiones se anuncian como edificios enteros y en otras como parte de
ellos. Se trata de casi 1.400 fincas cuya media de remate se sitia en 18.370 rs y
gue fueron adquiridas por unos 1.000 compradores diferentes. Entre todas (el 13%
del total de fincas desamortizadas) alcanzaron el 20% del valor inicial y el 17% de
los remates de la provincia. La presencia de compradores de fuera de la localidad
en la adquisicion de estos bienes es la mas reducida (17%) y no llegan al 50% los
gue cabe definir como de clase media.

9 |a conveniencia de tratar a la ristica como un todo independiente permite precisiones en algunas
columnas tales como los precios por hectarea en anuncio y remate, extension media por comprador,
etc. que requieren contadores a parte y paralelos a los totales de la ristica. Para calcular los precios
medios por hectarea y similares solo se tienen en cuenta a las fincas con extension conocida y el total
del anuncio y remate que les corresponde, ignorando las cantidades de las fincas rdsticas cuya exten-
sion no se expresaba.
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El total de metros cuadros correspondientes a viviendas asciende casi al
cuarto de millén. Dividido por las 1394 casas proporciona una extension media con-
siderable de 160 m?, que seria algo mas elevada si detrajéramos el nimero de vi-
viendas en las que no sabemos la extension y que en este caso hemos renunciado
a controlar en el cuadro.

En cuanto a los 34 Edificios (conventos, ermitas, cuarteles, teatros, etc. des-
glosados en el Cuadro n° 4) tan sélo cabe destacar su pobre cotizacion (asociada a
un alto valor medio inicial que duplica el de las viviendas) y su escasa aportacion al
valor inicial (1%) que queda reducida en remate al 0'6%. No parece que resultaran
demasiado atractivos desde el punto de vista econémico. (*°)

La mayoria de los 395 denominados Locales corresponde, tal como puede
apreciarse en el Cuadro n° 4, a 228 solares que se cotizaron muy bien dentro de los
bienes urbanos y a los 151 graneros que casi se vendieron por lo anunciado.

6. 2. 3. - FINCAS RUSTICAS

Al igual que hemos hecho con las urbanas, el CUADRO N° 3 muestra el des-
glose de las fincas rusticas por grupos. Hasta ahora hemos presentado la importan-
cia territorial y econdémica de estos bienes en el conjunto de la desamortizaciéon y es-
tablecido que conociamos la superficie del 98% de las fincas rusticas enajenadas.
Ahora podemos ver que ese porcentaje aumenta hasta un 99'1% en el caso de las
dehesas y 99'3% si se trata de huertos. En este cuadro quisiéramos resaltar las co-
lumnas del precio medio por hectarea en anuncio y remate. Ellas nos permitiran
hacernos una idea aproximada del precio de la tierra en funciéon de su uso agricola.

El olivar (a 27.867 rs/Ha en remate) (**) y la huerta (22.724) son las tierras
mas caras, siendo superior la revalorizacién del olivar en la subasta. El bajo precio
de la hectarea de torres y masadas se explica (a pesar de que incluyendo lo cons-
truido su precio medio en venta fuera de 60.450 rs) porque se trata de algunos edifi-
cios aislados rodeados de tierras de mala calidad (de Propios y Beneficencia) que
no guardan ninguna relacién con las ricas explotaciones de ese tipo (granjas y to-
rres) del Clero regular vendidas en la época de Mendizdbal y Espartero. La vifia
(7.419 rs/Ha) se cotiza peor que la tierra blanca de cereal (campos y heredades). De
todas formas, sumando la extension de huertas, olivares, torres y vifiedos no se al-
canza ni el 0'5% del total de superficie vendida.

2 Desde el punto de vista poético, sin embargo, no parece que fuera asi, pues el héroe cubano JOSE
MARTI en su poema “Para Aragon, en Espafia...” rememora su estancia juvenil en Zaragoza e incluye
estos versos: “Amo los patios sombrios con escaleras bordadas; amo las naves calladas y los conven-
tos vacios”.

%L Recuérdese que las estadisticas sobre el olivar y posteriormente sobre el inventario de Instruccién
Publica se ven afectadas por el hecho de la duplicacién del registro de una venta importante a la que
hicimos mencion en el Capit. Ill al presentar la fiabilidad de los datos. Se trataba de una finca de 15,95
Ha tasada en 445.000 rs y rematada en 845.000 rs.
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Los campos Yy heredades, es decir, las tierras de labor, constituyen tan sélo
un 4'2% del total de extension rustica vendida en la provincia, pero no por ello debe
menospreciarse su importancia pues esas 5.647 Ha, distribuidas en 6.496 fincas
(79'5% de las rasticas) y 2.727 compradores (82'7% de los que compraron fincas
rusticas), aportaron el 48'5% del remate obtenido por toda la tierra vendida desde
1855 a 1875.

La verdadera importancia de estas tierras de labor se aprecia mejor al com-
parar los datos con las ventas de 1836-51 en la provincia: 4.199 campos con un total
controlado de poco méas de 4.000 Ha que quedaron en manos de 703 compradores
diferentes. Entre 1855 y 1875 se vendieron unas 1.500 Ha de tierras de labor méas
gue en la etapa de Mendizabal y en conjunto puede decirse que se repartid6 mas
ampliamente que en los afios anteriores, pues casi se cuadruplica el nimero de be-
neficiarios. (**)

Las dehesas, con el 60% de la superficie vendida (casi 82.000 Ha) aportaron
un 26'8% del valor inicial y un 32'7% de los remates de rastica, siendo el tipo de fin-
cas que lograron la mejora de cotizacion en subasta mas elevada y que les destaca
en ese sentido frente a los otros tipos de finca. Dada su gran extension la media de
sus remates ascendi6é a 63.400 rs pero ello significa tan sélo un precio medio por Ha
de 42523rs gue viene a ser unas 20 veces inferior al de las tierras de labor en explota-
cion. (%)

La diferencia de calidad de la tierra entre dehesas y montes no resulta facil
de establecer. A partir de las descripciones de los anuncios en ocasiones parece
gue la Unica diferencia estriba en que se llama dehesa al territorio de pasto vecino a
la poblacién y monte al mas alejado. (**) Y en otros casos parece que la calificacion
de dehesa entrafia una mayor abundancia de pastos y forrajes naturales, ligados a
una mejor calidad de la tierra y a la presencia o mayor proximidad de aguas corrien-
tes 0 de manantial. (*°)

Con respecto a los montes debe recordarse que todos aquellos que tuvieran
una masa relativamente importante de especies arbéreas quedaron exentos de ven-
ta en esta época y por consiguiente se consideraban destinados, al igual que las de-
hesas, a la pastura de ganados y aprovechamiento de lefias. Sin embargo, un ultimo
factor que nos parece de gran importancia para explicar las diferencias de precios y
cotizacion entre montes y dehesas creemos que estriba en el hecho bastante co-

22 Unas paginas mas adelante tendremos ocasién de comprobar que el conjunto de tierras de labor
enajenadas en Zaragoza es minimo en comparacion con lo vendido en Burgos o Valladolid.

2 A pesar de ese precio de la tierra tan bajo, la importancia econémica de montes y dehesas dentro
de la desamortizacién de Madoz no debe menospreciarse en absoluto. Las ventas de ambos tipos de
fincas aportaron méas del 42% del total de remate de las fincas rusticas.

% Ello estaria de acuerdo con la teoria de la distribucién del terrazgo en “ruedos” concéntricos en torno
a la poblacién.

% En este sentido nos parece adecuada, pero sélo aceptable con matizaciones para las dehesas de
Propios, la precision de BERNAL (1978, p.109) al ocuparse de los latifundios de Andalucia: “la dehesa
del Antiguo Régimen se halla localizada, no como ahora, en funcién de tierras de inferior calidad, o
marginales, o de determinadas caracteristicas arbdreas sino que ocupaban superficies que, roturadas,
podian convertirse en excelentes explotaciones agricolas”.
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rriente de que en los montes (mas alejados) se habian producido més roturaciones
gue en las dehesas (mas préximas y protegidas). La existencia de esos "enclava-
dos" entrafiaba el anuncio en subasta de fincas sometidas a una serie de servidum-
bres, a la vez que, con frecuencia, con las roturaciones arbitrarias habian sido priva-
das de sus mejores partes. Ello actud, sin lugar a dudas, en detrimento de su valor
como explotacién compacta e independiente.

Nosotros nos hemos limitado a aceptar la denominacion con que aparecian
en anuncios y registros, y por consiguiente el hecho de que las casi 47.000 Ha de
monte (34% de la superficie vendida) se cotizaran peor que las dehesas y su bajisi-
mo precio (111 rs la Ha en el anuncio y 212 rs en remate, que viene a ser la mitad
que el de la tierra adehesada), creemos que deberia explicarse tanto en funcion de
la distancia al nucleo vecinal como de diferencias en la calidad de la tierra o el nu-
mero y tipo de servidumbres a que estuviera sometida la finca.

Las columnas que expresan la media de remate o la de extension adquirida
por los compradores de dehesas evidencian la posible aparicion, como resultado de
la desamortizacion de estos bienes (en los montes aparecen los mismos rasgos pe-
ro mas amortiguados), de un buen nimero de grandes propietarios territoriales (334)
gue han efectuado una notable inversion (media de 63.392rs) y a los que cabe califi-
car de latifundistas. La mayoria de esas fincas han ido a parar a manos de com-
pradores de clase media (82'4%), algo mas de la mitad a compradores de fuera del
pueblo y mas de un tercio a licitadores de fuera del partido judicial. Muchas de ellas
figuran entre las conocidas hoy dia como grandes explotaciones agricolas, pero esa
trasformacién no tuvo lugar hasta bien entrado el siglo XX. (*°)

Tanto en la compra de montes como en la de dehesas (con una extension
media de 135 y 150 Ha respectivamente y entre las que abundaron las de 1.000 Ha)
debié haber un determinado nimero de compras colectivas por agrupaciones de ve-
cinos de la comunidad que nombraban un comisionado para que les representara
en la licitacién. ElI fendbmeno no lo hemos controlado porque no existia como dato o
referencia en los Registros de Ventas ni en los de Cuentas Corrientes.

De todas formas, ante el peligro evidente para los pequefios y medianos pro-
pietarios y ganaderos de cada lugar de ver sustancialmente mermadas sus posibili-
dades de acceso a los terrenos de pasto (de hecho el 50% aproximadamente de las
fincas de ambos tipos fue adquirido por compradores de fuera de la localidad), no
tiene nada de extrafio que surgieran asociaciones y sociedades que pudieran com-
petir y efectuar compras solidarias de este tipo. La circunstancia es mucho més facil
que se produzca para la explotacion de las tierras de pasto y aprovechamiento ga-
nadero que en las de labor. (°")

% SANCHEZ ZURRO (1970) concluye que tras la venta de unas 20 6 30.000 Ha de monte en las cer-
canias de Valladolid entre 1897-1906 “los compradores pudieron amortizar las sumas invertidas en
pocos afios” al resultar indudable que esos montes “ofrecieron una renta muy superior como tierras de
cultivo que explotadas para lefia y pastos” (p. 402). Sin embargo, la roturacién inmediata de esas tie-
rras hacia 1860 no era viable técnicamente (ni sin realizar una considerable inversién) como a princi-
pios del siglo XX.

2" En el APENDICE n° 3 hemos resumido las ideas de SANZ JARQUE (1981) en torno a la formacién
de “comunidades o sociedades de montes o condominios” en Aragén que el autor considera como una
respuesta popular y de autodefensa ante la desamortizacion y al que atribuye una implantacion territo-
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Al comentar el Cuadro n° 1 y observar los totales de superficie rustica vendida
en otras provincias y el desembolso total que ello significé ya adelantdbamos que
por las cifras parecia indudable que debia tratarse de propiedades o bienes de muy
distinta calidad. La TABLA N° 6 aporta algunos datos sobre el total de hectareas
vendidas en algunas provincias y lo que es mas importante, los precios por hectarea
obtenidos en remate por los tipos de fincas mas significativos

Como puede comprobarse en las cifras aportadas la diversidad e importancia
relativa de cada tipo de fincas no puede ser mayor. Y si por ejemplo tuvieramos en
cuenta los totales de remate de las tierras de labor (sin perder de vista su total en
hectareas) veriamos que en la etapa de Madoz estudiada por cada uno, en Zarago-
za se abonaron en numeros redondos 51 millones, en Valladolid 77, en Burgos 66 y
en Cuenca 23 (18 por las de Clero y 5 por las de Propios).

TABLA N° 6. PRECIOS DE LA TIERRA DESAMORTIZADA ENV __ ARIAS PROVINCIAS

Provincia Campos _Rs/Ha Dehesas Rs/Ha Montes Rs/Ha Vifledo Rs/ha
(Ha) Ha) Ha) a
Zaragoza (a)(1855-75) 5.647 8.953 81.634 425 46.870 212 136 7.419
b)(1836-51) 4.003 10.948 268 5.366
Valladolid (c)(1855-68) 41.512 1.868 1.777 4,033 5592 2.725 208 3.629
(d)(1836-56) 54.233 1.153 2.499 1.227 1.724 1771
(e)(1897-06) 30.000 788
Burgos (f) (1855-65) 30.503 2.176 11.942 1.093 353 5.639
Cuenca Clero(g)(1855-86) 22.128 848 11 1.332
Propios 7.956 603 83.703 219 (4.187) (265)
Estado 1.550 661 10.200 130
Avila Propios(h)(-1885) 7.115 1.613 12.162 462
(1866) 12.095 2.129
Soria (i) 5.356 577
Cantabria Clero(j) 287 11.298 250 7.776 7 9.878 24 15.333
Clero(k) 523 4.753 284 9.635 82 2.986 14 11.681

(a) Total 1855-1875 (etapa de Madoz estudiada)

(b) Total 1836-1851 (etapa Mendizabal y Espartero)

(c) Total 1855-1868. Hemos considerado como Molutepie DIEZ llama "Montes y pastos" y como Dehesas
los "Prados".

(d) Total 1836-1853. A partir de RUEDA (1980, p.%53

(e) Ventas 1897-1906. Corresponden a las ventda erona proxima a Valladolid estudiadas por SANCHEZ
ZURRO (1970) que cifra el precio medio por hecté@ealgo menos de 200 pesetas, inferior al
del mercado que oscila entre 250-400. El 65% drupeerficie se vendié a 138 ptas, el 16% a
235y el 19% a 380 ptas/ha.

(f) Total 1855-65. CASTRILLEJO no distingue entrentes y dehesas sino que se engloba en "Montesgepin
y pastos", pero en nota de la pagina 156 los cohaemmo montes.

(g) Totales por inventarios entre 1855-1886.

(h) A partir de J.A.GIL CRESPO (1986), corresponddas ventas de 1855-1885. Su hermana A.GIL CRESPO
(1986) ha estudiado las ventas del afio 1866 pratesiée todos los inventarios. Las hereda-
des que representan el 90% de la superficie verdiel@nio

(i) Solo ventas de 1860-1862, segin ORTEGA (19815%3)

(i, K) A partir de SANCHEZ GOMEZ (1990). La primeliaea corresponde a la etapa de Madoz y la segunda
Mendizéabal.

rial de 300.000 ha. No cabe duda que resulta muy tentador ligar la existencia de esos asocios con la
figura de las compras colectivas a cargo de un comisionado, pero habria que establecer con mayor
detalle si medio tal circunstancia o en muchos casos se trata sencillamente de la pervivencia de pro-
pios que no llegaron a desamortizarse y cuyas modalidades de explotacion actual no dejan de ser
igualmente complejas y enmarafiadas.
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Ante esas desigualdades en las cifras no cabe otra alternativa que cuestio-
narse si estamos todos hablando de lo mismo. Antes de ello, incluso, cabe pregun-
tarse si todos hemos sumado igual. En los trabajos sobre la provincia de Avila se re-
curre en ocasiones a la fanega como unidad de superficie y en algan caso, para
hallar los precios, nosotros hemos realizado la conversién (1 fanega= 0'64 Ha), (*°)
pero en los anuncios de nuestra provincia los que no estan en Hectareas desapare-
cen a partir de 1858. Otra posible fuente de diferencias podria surgir de la conver-
sion a la misma unidad de cuenta de las tasaciones y remates pues lo normal es
gue los primeros afios se cuente en reales, después en escudos (desde 1864) y fi-
nalmente en pesetas a partir de 1868. (*°)

En principio no es de esperar que en los datos correspondientes a otras pro-
vincias se hayan cometido errores de conversion. Cabe la posibilidad, por otra parte,
que en las provincias de Burgos y Valladolid (donde el precio por hectarea lo hemos
calculado nosotros) los valores de remate incluyan fincas de las que se desconoce
la extension y no se hayan contabilizado. Si se las incluyera y afectara fundamen-
talmente a montes y dehesas eso tenderia a hacer mas bajo su precio por hectarea.
Y finalmente, también es posible que alguna de las diferencias procedan de la forma
de denominacién de los bienes. En Cuenca se denominan "labrantios" lo que hemos
considerado como campos y heredades y en los bienes de Propios se distingue en-
tre tierras de "pasto y labor" (entre paréntesis) y de "pasto y lefia" que quiza corres-
pondan a dehesas y montes respectivamente pero que no hemos desglosado. En
Burgos aparecen las "Tierras de labor" por un lado y los "Montes, pinares y pasto"
por otro.

En Valladolid, ademas de esos tipos se genera la categoria de "Prados" que
son los que hemos calificado de dehesas. En Avila la definicion de heredad que
proporciona Adela GIL (1986) no puede ser mas precisa: "en 1866 predominan ro-
tundamente las tierras de labor: heredades (conjunto de parcelas de diferente apro-
vechamiento, si bien el predominante es el cerealista, a veces con prados enclava-
dos), suertes o partes en que se divide una heredad, tierras, entendiendo por tales
parcelas aisladas". (p.94)

Aun teniendo en cuenta posibles diferencias por las causas recién menciona-
das, algunos datos o conclusiones nos resultan dificiles de aceptar. Veamos, por
ejemplo, la provincia de Valladolid. En este caso los Montes y Pinares (probable-
mente se vendieran algunos pinos pero no consideramos muy probable que se ena-

% Hemos aceptado esa equivalencia porque es la que propone el autor (GIL, 1986, p.126). Sin embar-
go, en la voz “fanega” de la Nueva Enciclopedia Larousse aparece un cuadro de equivalencias que
efectivamente asigna 0,64 Ha a la fanega de bastantes provincias castellanas, pero a la de Avila le
asigna el valor de 0,39 H. si este fuera el caso, la superficie total computada por GIL habria que redu-
cirla drasticamente de tamafio y en consecuencia subirian los precios medios por hectérea.

29 para su conversion en reales, los escudos deben ser multiplicados por 10 y las pesetas por 4 (ver C.
FERNANDEZ y R. ANES (1970). A este respecto quisiéramos aclarar que las conocidas tablas resu-
men de las ventas de 1859-67, por inventarios y provincias, que presenta SIMON SEGURA (1973,
p.244-51) ofrecen la particularidad tipogréafica de no distinguir en las cifras de remates y tasaciones el
punto decimal del punto de separacion de los millares. De hecho, las tres uUltimas cifras son decimales
(deberia haber una coma precediéndolas) y como se trata de escudos, para obtener su equivalencia
en reales basta dividir por 100 la cantidad que alli aparece. Imaginamos que ese es el origen de la
erronea aclaracién de MERINO (1976, nota p. 87) que llega a considerar al escudo con menor valor
gue un maravedi.
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jenaran "pinares" por estar exceptuados) y que debian ser terrenos, cuando menos,
relativamente marginales se venden a un precio por hectarea bastante superior al de
las tierras de labor. Estas se revalorizaron un 245% y de ellas aclara DIEZ que son
de secano fundamentalmente pero que "bien por su calidad media, bien por el atrac-
tivo que despiertan entre los asistentes a las subastas, son objeto de enconadas pu-
jas, como lo demuestra su cotizaciéon" (p.87).

Ademas, el precio por hectarea de monte en las ventas de 1855-68 resulta
unas tres veces y media superior al obtenido a final de siglo. Y si tenemos en cuenta
la depreciacion del papel de la deuda (fijandolo en conjunto en 1/4 de su valor facial)
los montes vendidos en Valladolid en 1836-53 (que incluyen las posibles dehesas
del clero) saldrian, segun los datos de RUEDA a unos 306 rs/Ha, es decir, unas
nueve veces mas baratos que los vendidos en 1855-68.

Y la situacién aun se agrava mas si comparamos las tierras de labor de Va-
lladolid (a 1.868 rs/Ha) con las dehesas o prados (a 4.033 rs/Ha). Un terreno de pas-
to como son los prados (el autor los considera claramente como "espacios no cul-
tivados") no puede haberse vendido por hectarea a mas del doble que la tierra de
labor. Cabria que sucedieran cosas raras en alguna finca en concreto pero no en
medias sobre tantos miles de fincas y hectareas afectadas. Los precios por hectarea
de las dehesas y los montes de Valladolid resultan unas 10 veces superiores a los
de nuestra provincia mientras que las tierras de labor son casi 5 veces inferiores.

En Valladolid, en el periodo 1836-53, la tierra de cereal sigue siendo més ba-
rata que la de monte (1.153 rs/Ha frente a 1.227 rs/Ha) y si comparamos Su precio
por hectarea con la de Zaragoza en la misma época resulta unas diez veces mas
barata. El hecho nos resulta relativamente incomprensible, pero explica la diferencia
de extension entre las 4.004 Ha de Zaragoza y las 54.233 Ha de tierras de labor
vendidas al clero de Valladolid durante la desamortizacion de Mendizabal.

En Soria, los montes vendidos en 1860-62 parece que se vendieron bastante
bien y en Avila y Cuenca los precios por hectarea de las superficies sin cultivo resul-
tan comparables a los de Zaragoza, pero en las tierras de labor las diferencias son
igualmente desproporcionadas, sobre todo en Cuenca donde ni siquiera las tierras
del clero, que son las que mejor se venden, llegan a valer la décima parte que en
Zaragoza.

Como conclusién lo Unico que podemos decir es bien sencillo: los precios por
hectarea de las tierras de labor y del vifiedo resultan extraordinariamente altos en
nuestra provincia. ¢Eran realmente de una calidad media muy superior a la de las
restantes provincias?... Por el contrario, los montes y dehesas parecen de una cali-
dad (en funcion del precio por hectarea pues hemos ignorado las cotizaciones) mu-
cho peor que las de Valladolid y Burgos. ¢ Son correctas ambas apreciaciones?... Lo
cierto es que no lo sabemos. De abundantes fincas tenemos registrado que eran de
regadio, pero como su porcentaje resultaba ridiculo dentro del total de los 6.496
campos y heredades es un dato que no hemos controlado. Quizas ello contribuiria a
limar algo las diferencias, pero la situacion (en cuanto a proporciones de tierra de
secano y regadio) debe ser parecida en los estudios de otras provincias.
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6.2.4.- TOTAL DE DENOMINACIONES EN LOS ANUNCIOS

El CUADRO N° 4 nos presenta el detalle de todos los tipos individuales de
fincas agrupados por las categorias que describia el Cuadro n° 2. La mayoria son
denominaciones de los distintos tipos de bienes urbanos. Hacia el final, en la se-
gunda péagina del cuadro aparecen los "BIENES ESPECIALES". Se trata de una es-
pecie de cajon de sastre de bienes cuya calificacidbn como rusticos o urbanos no nos
parecia apropiada. En conjunto afectan a 1.600 Ha que no habria sido procedente
calificar como superficie vendida y por consiguiente no se ha incluido en los cuadros
en los que se aborda exclusivamente la propiedad rustica.

De ese total, 462 Ha corresponden a 2 montes de los que no se vendio la
propiedad sino tan sélo el derecho de pasto. Las dos fincas formaban parte de un
conjunto de propiedades mas amplio situadas en la localidad de Fabara y que tras
ser vendidas normalmente en subasta fueron motivo de un pleito entre el Ayunta-
miento y la Princesa de Belmonte cuya solucion otorgé a ésta la propiedad del suelo
y a aquél el derecho de vuelo. Vueltas a sacar todas ellas a subasta con solo los de-
rechos de pasto y una notable reduccién en su valor inicial tan solo estas dos fueron
vendidas durante estos afos. El otro tipo de finca especial que cuenta con una ex-
tension considerable son las 5 lagunas. Conocemos la superficie de tres de ellas:
1.128 Ha y ciertamente no podiamos considerarlas como fincas rdsticas. Una de
ellas era la laguna de Gallocanta con 1.036 Ha y el detalle de su venta puede verse
en SANZ ESCORIHUELA (1981).

No podemos entrar en el comentario pormenorizado de cada uno de los tipos
de fincas, pero a pesar de que nuestros cuadros presentan una cantidad de detalle
gue puede resultar excesiva no por ello reflejan, ni mucho menos, la enorme varie-
dad de situaciones que se dieron en el desenvolvimiento real del proceso de ventas.
Veamos un caso como boton de muestra.

En este cuadro n° 4 los porcentajes de columna no se refieren al total de la
provincia sino al del grupo o categoria a que pertenece cada tipo de finca. De ese
modo, si atendemos a los Edificios Industriales vemos que un 40% son Hornos de
pan con una mejora en subasta del 85% y un 24% son Fraguas o herrerias con una
mejora en subasta de 181%. La conclusién inmediata no se deja esperar: los hornos
de pan de los pueblos se vendieron muy mal mientras que las fraguas (edificios méas
“industriales"), obtuvieron una excelente cotizacion y ello podria ser sintomatico de
un valor en alza dada la progresiva mejora de la agricultura con expansion de culti-
vos Yy necesidad de fabricar y reparar aperos de labranza, etc.

Sin embargo, la conclusion seria engafiosa a pesar de que las cifras no sean
falsas. Es cierto que los hornos se vendieron mal y con frecuencia con mas de una
subasta, (*°) pero no es menos cierto que la mayoria de las fraguas se vendieron

%0 En Cuenca se vendieron 254 hornos de los Propios y logrando una cotizacién de 130%, mientras
gue en Burgos y Valladolid no se citan como tipo individual debido probablemente a su escaso nume-
ro. De cualquier manera, los hornos se anuncian en Cuenca a un promedio de 3.016 rs y se venden a
3.938 rs mientras que en Zaragoza esos precios medios ascienden a 10.320 rs y 8.835 rs respectiva-
mente (no se llega a cubrir el valor inicial de anuncio pero se venden mucho mas caros).
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tras varios intentos fallidos y en ellas se produjeron unos descensos tan espectacu-
lares en los valores de anuncio que en ocasiones nos hicieron dudar de nuestros da-
tos y hubo que hacer constataciones y nuevas consultas a los Boletines de anuncio
por si se trataba de errores en los Registros de Contaduria. La caida de los valores
de las fraguas entre un anuncio y otro llega hasta depreciaciones del 70%, el 80% o
incluso mas, es decir, logran que por fin se venda tras una drastica reduccion de su
valor inicial. Y siendo las cosas de ese modo no es de extrafiar que llegaran a mejo-
rar algo (incluso duplicar) su valor inicial en la subasta. (**)

En resumen, pues, ni siquiera todo el detalle que presentamos logra reflejar la
realidad. Es posible que la rebaja de los valores iniciales de las fraguas tampoco sea
la mera consecuencia de intentos desesperados por venderlas, sino que cabe pen-
sar que desde que se produjeron los primeros intentos de venta hasta que finalmen-
te se vendieron es posible que muchos arrendatarios las abandonaran y fueran que-
dando en estado deplorable. Pero de todo ello carecemos de informacion. Por el
contrario, en el caso de los 67 molinos de harina y 22 de aceite, que salen al merca-
do a un precio medio muy elevado la mejora cotizaciébn que se observa es muy dis-
creta (125%). (**)

31 |gnoramos si algo parecido pudo suceder en otras provincias. G. MARZO las describe como “pe-
quefios recintos de 20 6 30 metros cuadrados y sus instalaciones rara vez iban mas alla del fogén,
fueye o yunque” (p.148). En Cuenca su cotizacion alcanza un 164 % y en Valladolid un176% que re-
sultan comparables a nuestros datos. Sin embargo a pesar de las depreciaciones en el valor de anun-
cio que acabamos de comentar, las 121 fraguas logran en Zaragoza una media de 2.374 rs en anun-
cio y 4.318 rs en remate. En Cuenca se anuncian en promedio a 430 rs y se venden por 680, y en Va-
lladolid lo hacen por 1.211 y 2.127 rs respectivamente. ¢ Es que son mucho peores las fraguas en
Castilla que en Aragén?... Como vemos, pues, un indice de cotizacion parecido puede encubrir reali-
dades concretas completamente dispares.

32| detalle de la venta de todos los molinos se aborda en el cuadro n° 132.
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